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Ordre du jour SEDRAC

Salutations
Modifications de la planification agricole de la SEDRAC

Criteres d’attribution des terres communales
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Divers



2. Modifications de la planification agricole de la SEDRAC

Supplément de Fr. 5.- pour la signature du
droit d'emption non versé

Exclusion du processus de compensation de
surfaces perdues

Pas d'entrée en matiére pour un prét Dans la planification
facilitant la délocalisation actuellement en vigueur

Exclusion du droit au supplément de Fr. 10.-
pour les propriétaires exploitants

En plus dans la
nouvelle version

Pour I'étape 2, remplacer le prix de vente
de Fr. 150.- par min. Fr. 150.-

Proposition que chague commune

situations abusives (déménagement) pour
compense, selon le systéme en vigueur, les

Il faudra toutefois veiller 4 éviter les
optimiser les compensations. [

surfaces perdues par ses citoyens, mémes
si elles se situent dans I'autre commune (
Alle ou Courgenay)

Régles d'attribution des terres
communales auxquelle la Commssion de I'
agriculture peut s'identifier et validée par le
cc

6 Quelles conséquences pour les
propriétaires qui ne jouent pas le
jeu de la signature des droits d'
emption ?

7 Compte tenu de la prise en
charge partielle de la taxe a la
plus-value par la Sedrac, faut-il
adapter le prix de vente des
terrains de I'étape 27

1 Comment adapter le systéme
de compensation de terres
perdues par les propriétaires-
exploitants compte tenu de la
non-acceptation par les
agriculteurs de la commune d'
une compensation de terres
perdues par des ventes de terres
communales ?

|
\

8 Un exploitant de Courgenay qui
perdrait des surfaces sur Alle n’'
obtiendrait pas de surfaces en
compensation, ni de la part de
Courgenay, ni de la part de Alle.
Est-ce correct ?

Problémes a
résoudre & solutions

2 Comment limiter les
prétentions a des compensation
des propriétaires-exploitants qui
perdent des surfaces dans le
cadre de I'extention de la Sedrac ?

9 Comment éliminer le risque que
des propriétaires-exploitants
négocient des compensations de
terre en fermage au-dela du
systéme défini dans la
planificiation agricole (par. ex. qu'
ils demandent plus dans le cadre
de la répartition ordinaire des
surfaces) ?

3 Faut-il maintenir ou non la prise
en compte de la référence 2019
pour compenser des surfaces
perdues dans le cadre de I'
extension de la zone ?

4 Quid des références a I'age de ]
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Les propriétaires-exploitants qui peuvent
prétendre a des terres en propriété en
compensation se voient proposer des baux
a ferme d'une durée déterminée de 25 ans
transférables aux successeurs, membres de
la famille (descendants, neveux et niéces,
beaux-fils et belles-filles)

La surface compensée ne dépassera
toutefois pas 1 ha par étape du plan spécial
régional

Perte de 0 - 1 ha par étape
du plan spécial régional A choix

Perte de de surfaces au-dela de 1 ha par
étape du plan spécial régional

Demander la compensation en terrres en
fermage avec bail de 25 ans

Demander l'indemnité de Fr. 10.-/m2

Versement automatique de l'indemnité de Fr.
10.-/m2

Supprimer la référence et compenser au

Pour propriétaires exploitants

max. 1 ha par étape

Fermiers-exploitants

Maintien du systéme actuel

Remplacé par la référence a 65 ans

55 ans dans la planification
agricole ? J

5 Qui paie la taxe sur la plus-
value ?

Partie correspondant a 'écart entre le prix
licite agricole (env. Fr. 3.-) et le prix de vente
du terrain a la Sedrac (env. Fr. 45.)

Partie au-dela du prix de vente du terrain a la
Sedrac (> Fr. 45.) -
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résoudre & solutions

/ \\

1 Comment adapter le systéme
de compensation de terres
perdues par les propriétaires-
exploitants compte tenu de la
non-acceptation par les
agriculteurs de la commune d'
une compensation de terres
perdues par des ventes de terres
communales ?

Les propriétaires-exploitants qui peuvent
prétendre a des terres en propriété en
compensation se voient proposer des baux
a ferme d'une durée déterminée de 25 ans
transférables aux successeurs, membres de
la famille (descendants, neveux et niéces,
beaux-fils et belles-filles)

Y 7 4

SEDRAC

La surface compensée ne dépassera
toutefois pas 1 ha par étape du plan spécial
régional

2 Comment limiter les
prétentions a des compensation
des propriétaires-exploitants qui
perdent des surfaces dans le
cadre de I'extention de la Sedrac ?
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3 Faut-il maintenir ou non la prise
en compte de la référence 2019
pour compenser des surfaces
perdues dans le cadre de I'
extension de la zone ?

Perte de 0 - 1 ha par étape
du plan spécial régional A choix

Perte de de surfaces au-dela de 1 ha par
etape du plan spécial régional

Demander la compensation en terrres en
fermage avec bail de 25 ans

Demander l'indemnité de Fr. 10.-/m2

Versement automatique de l'indemnité de Fr.
10.-/m2

Supprimer la référence et compenser au

Pour propriétaires exploitants

max. 1 ha par étape

_C Fermiers-exploitants

Maintien du systéme actuel
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Problémes a
résoudre & solutions

3 Faut-il maintenir ou non la prise

Y Pour propriétaires exploitants
en compte de |la référence 2019 proprt P
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Supprimer la référence et compenser au
max. 1 ha par étape

pour compenser des surfaces _< Fermiers-exploitants Maintien du systéme actuel

perdues dans le cadre de I
extension de la zone ?

4 Quid des références a I'age de ]

o Remplacé par |a référence & 65 ans
55 ans dans la planification J

agricole ?

Partie correspondant a |'écart entre le prix
licite agricole (env. Fr. 3.-) et le prix de vente
du terrain a la Sedrac (env, Fr, 45.-)

5 Qui paie la taxe sur la plus- Partie au-dela du prix de vente du terrain  la
value ? Sedrac ( > Fr. 45.-)
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2. Modifications de la planification agricole de la SEDRAC

Supplément de Fr. 5.- pour la signature du
droit d'emption non versé

Pas d'entrée en matiére pour un prét
facilitant la délocalisation

Exclusion du processus de compensation de j

Dans la planification
actuellement en vigueur

surfaces perdues

Exclusion du droit au supplément de Fr. 10.- En plus dans la
pour les propriétaires exploitants nouvelle version

6 Quelles conséquences pour les
propriétaires qui ne jouent pas le
jeu de la signature des droits d'
emption ?

Pour 'étape 2, remplacer le prix de vente
de Fr. 150.- par min. Fr. 150.-

Propaosition que chague commune
compense, selon le systéme en vigueur, les
surfaces perdues par ses citoyens, mémes

si elles se situent dans I'autre commune (
Alle ou Courgenay)
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7 Compte tenu de la prise en
charge partielle de la taxe a la
plus-value par la Sedrac, faut-il
adapter le prix de vente des
terrains de I'étape 2?

Y 7 4

SEDRAC

8 Un exploitant de Courgenay qui
perdrait des surfaces sur Alle n'
obtiendrait pas de surfaces en
compensation, ni de |la part de
Courgenay, ni de la part de Alle.
Est-ce correct ?

Problémes a
résoudre & solutions
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Il faudra toutefois veiller a éviter les
situations abusives (déménagement) pour
optimiser les compensations.

Y 7 4

SEDRAC

Proposition que chaque commune
compense, selon le systéme en vigueur, les

si elles se situent dans l'autre commune (

surfaces perdues par ses citoyens, mémes
I Alle ou Courgenay)

8 Un exploitant de Courgenay qui
perdrait des surfaces sur Alle n'
obtiendrait pas de surfaces en
compensation, ni de la part de
Courgenay, ni de la part de Alle.
Est-ce correct?

Problémes a
résoudre & solutions

Régles d'attribution des terres
communales auxquelle la Commssion de I’
agriculture peut s'identifier et validée par le
cC

9 Comment éliminer le risque que
des propriétaires-exploitants
négocient des compensations de
terre en fermage au-dela du
systeme défini dans la
planificiation agricole (par. ex. qu'
ils demandent plus dans le cadre
de la répartition ordinaire des
surfaces) ?




A

3. Critéeres d’attribution des terres communales SEDRAC

Pour prétendre a l'attribution de surfaces agricole en fermage, les exploitants doivent respecter les
principes suivants:

1. Etre domicilié sur le territoire communal (Courgenay-Courtemautruy)

2. Tout citoyen qui gére pour son propre compte et a ses risques péril une exploitation agricole reconnue
au sens de la terminologique agricole est considéré comme ayant droit

3. Ne pas exercer une activité lucrative hors de l'activité agricole a 100%
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3. Criteres d’attribution des terres communales s?[)ﬂc

L'attribution des baux a ferme par le Conseil communal, sur proposition de la Commission de I'agriculture,
respecte les principes suivants

1. Enregle générale, les baux a ferme sont conclus pour une duree initiale de 6 ans et sont reconduits
automatiquement pour des périodes de 6 ans, sauf dispositions particulieres

2. Encas de remise de I'exploitation, les baux existants sont transférées au repreneur, sous réserve qu'il
remplisse les conditions des ayants-droit et qu’il ne soit pas deja au bénetice de terres communales
faute de quoi la redistribution sera rediscutée par la commission agricole et le conseil communal

3. Lors de l'attribution de parcelles, la Commission de l'agriculture et le Conseil communal veillent a
tendre, dans la mesure du possible, vers une surface pondérée égale entre les ayants droit

4. Les parcelles libres de bail sont prioritairement attribuées aux exploitants ayant perdu des surfaces
dans le cadre de l'extension de la zone d’activité, conformément a l'application de la planification
agricole et aux engagements de la Sedrac, de la commune de Courgenay et de Alle. De plus, les baux
a ferme contractualisés dans ce contexte ne sont pas pris en compte pour définir les surfaces
affermées pondérées de chaque ayant droit

5. Siles exploitants ayant perdus des surfaces dans le cadre de |I'extension de la zone d'activité ne
revendiquent pas de compensation en surface agricole sous forme de bail de longue durée ou qu'ils
ne portent pas d'intérét aux surfaces disponibles, la commission agricole et le conseil communal
attribueront ces surfaces aux ayants droits qui ne bénéficient pas encore de terres communales en
fermage. Le cas échéant, les surfaces disponibles seront en principe attribuées aux ayants-droit qui
ont obtenu un nombre d'ares inférieurs lors de la derniere répartition
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